Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
16.06.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper P&P Development Sp. z o0.0., wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow
Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000502186
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres Ul. Sokotowska 9/414

01-142 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
5272711114 147156969

Numer telefonu

600824183

Adres poczty elektronicznej

apartments.dubois@gmail.com

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej
dewelopera

https://apartamentydubois.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ul. Goworowska 37, 37A, 37B, 07-410 Ostroteka

Adres

. 25.10.2017
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 11.12.2019

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Akademicka, , 18-400 Lomza

Data rozpoczecia

01.12.2020

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Cieplinskiego, 07-410 Ostroteka

Data rozpoczgcia

06.03.2023

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE. Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone zadne
postepowanie egzekucyjne

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Dziatki o nr 4897/8, 4897/10 i 4904, 4894/4, 4894/6 z obrebu Ostréow
Mazowiecka

Nr ksiggi wieczystej 0S1M/00030007/7
Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi ND

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Dziatki objete przedmiotowa inwestycja :

43 Czes¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzeénia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnoéei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




-4897/8, 4897/10 , 4904 sasiaduja z dziatkami 4903, 4902/1, 4902/2,
4901, 4900 na ktorych znajduja sie budynki z dziatalnoscig ustugowo-
handlowg , dziatka 4897/11 i 4897/12 niezabudowana uzytkowana
aktualnie jako parking naziemny, 4897/14 i 4905 na dziatkach znajduje
sie budynek wielorodzinny wraz z budynkami gospodarczymi, dziatki
na ktorych powstanie inwestycja wraz z garazem podziemnym
usytuowana jest u zbiegu ulic Duboisa i Kosciuszki , przy ktérych
znajdujg sie budynki ustugowe oraz jednorodzinne , wyjazd z dziatki
na ul. Duboisa

- 4894/4 i 4894/6 sasiadujg z dziatkami 4894/2 , 4894/5, 4892, 4891,
4891/3 na ktorych znajdujg sie budynki ustugowo - mieszkalne oraz
gospodarcze, 4895, 4897/11, 4896/3, 4896/4, 4896/2 dzialki
niezabudowane aktualnie lub czesciowo zabudowane budynkami
ustugowymi , wyjazd z dziatki na ul. T.Kosciuszki

W odlegtosci 450m znajduje sie M Park Galeria Mazowiecka , Szkota
Podstawowa nr 3 — 650m, Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Mikotaja
Kopernika — 500m, Zespét Szkoét nr 1 w Ostrowi Mazowieckie — 400m,
Szpital Powiatowy im. Mari Sklodowskiej -Curie- 1200m, Parafia
Rzymskokatolicka pw. Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny w
Ostrowi Mazowieckiej — 500m , sklepy Lidl, Biedronka — 950m

Akty planowania przestrzennego Plan ogdélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Studium uwarunkowan i
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow
Mazowiecka uchwalonym przez
Rade miasta Ostréow Mazowiecka
Inne* Uchwatg Nr XXX1/197/2009 z dnia
18.12.2009r, zmieniong w czesci
uchwalg Rady Miasta Ostréow
Mazowiecka Nr XX1X/202/2016 z
dnia 20.12.2016r.

inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata nr
LI11/437/2023 Rady Miasta Ostrow
mazowiecka z dnia 25
pazdziernika 2023r.

Miejscowy plan odbudowy - brak
planu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Inne - nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

3;5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

wskaznik-70%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16
Minimalny udziat procentowy 20%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania  |1/1

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Planowana inwestycja powinna
spelnia¢ warunki wynikajace z
wymienionych ustaw:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na
srodowisko z dn 9 listopada
2010r. (§3ust. 1 pkt. 55 lit. A)
Inwestycja nie nalezy do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze,
badz potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko.
Obszar opracowania nie znajduje
sie¢ w obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art.6 ust. 1 pkt1-5,8i9 i
Ustawie o Ochronie Przyrody z
dnia 16 kwietnia 2004r., lub w
otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa a art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy. Powierzchnia
zabudowy wraz z terenem
ulegajacym przeksztalceniu nie
przekracza 4ha. Projekt nie
wymaga opracowania raportu
oddzialywania inwestycji na
srodowisko.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoblnego zagrozenia
powodzia

ND




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Przedmiotowa inwestycja
projektowana jest na obszarze
historycznego uktadu
urbanistycznego Miasta Ostrow
Mazowiecka, ktory jest ujety w
gminnej ewidencji zabytkow.
Nadzér archeologiczny

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

ND

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z MPZT §20 pkt 1-7

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z MPZT §20 pkt 8-15

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Teren, w tym sasiadujace dziatki
jest objety MPZT - Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 13.11.2023r
poz. 12265

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna 3;5i 1,2 minimalna
0,45i0,1

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie Okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

70% i 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

16i12

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20% i 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1/1i 211 zgodnie z MPZT §20 pkt 8

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu
ND ND
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty ND
forma architektoniczna ND
usytuowanie linii zabudowy ND

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




intensywno$¢ wykorzystania terenu ND

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ND

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy ND

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa ND

kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych ND

terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi ND

w zakresie komunikacji

warunki i szczegoétowe zasady obstugi ND

w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy ND

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy ND

wysoko$¢ zabudowy ND
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania |brak

przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Budowa Szkoly Podstawowej i
Przedszkola wraz z infrastruktura
drogowa ul. Partyzantéw -
Pozwolenie na budowe, decyzja
ZRID

decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacjg 1. Przebudowa drogi - ul.
inwestycji drogowej Batorego i Pilata- zgtoszenie
budowy,

2. Budowa drogi -
Kochanowskiego i Dlugosza -

decyzja ZRID
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacjg brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacjg brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji  |brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |brak
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji  |brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*® aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie®
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 104/2024 z dn. 03.04.2024r. i Decyzja o zmianie pozwolenia
na budowe znak sprawy AB.6740.3.2.2025r. z dn. 06.06.2025r. wydane

przez Starosta Ostrowski

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

ND

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

ND

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

ND

Planowany termin rozpocz¢cia
i zakonczenia robdt budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych:29 wrzesnia 2025r.
Planowany termin zakonczenia robé6t budowlanych: 31 lipiec 2027r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami w
parterze i garazem podziemnym
oraz parkingiem naziemnym

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836: 1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Inwestycja jest realizowana ze
srodkéow wilasnych - 25% i kredytu
-75%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Spétdzielczy w Ostrowi
Mazowieckiej

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do gromadzenia i
przechowywania srodkéw pienieznych powierzonych przez nabywce
na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat
indywidualny numer rachunku. Bank wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty rachunek powierniczy

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow zadania okreslonego w harmonogramie. Przed dokonaniem
wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz dewelopera i po potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank
osobe posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Wyptata sSrodkéw pienieznych w zwigzku z zakonczeniem ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu
zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiegi
wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajacym powyzsze.”

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spéldzielczy w Ostrowi Mazowieckiej

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 stanowigcy 20% kosztow, termin wykonania 17.10.2025r.
- Zakup gruntu

- Prace projektowe

- Przygotowanie terenu budowy: ogrodzenie placu budowy, zaplecze
socjalne

Etap 2 stanowiacy 10% kosztow, termin wykonania 31.12.2025r.
- Wykop

- Wzmochnienie gruntu

- Plyta fundamentowa - 100%

Etap 3 stanowigcy 10% kosztow, termin wykonania 31.03.2026r.
- Stan 0 - stropu nad halg garazowa

Etap 4 stanowiacy 10% kosztow, termin wykonania 30.06.2026r.
- Wykonanie stropu nad drugim pietrem

- Sciany ostonowe parteru

Etap 5 stanowiagcy 10% kosztéw, termin wykonania 30.09.2026r.
- Strop nad 4 pietrem

- Sciany parteru, 1 i 2 pietra i dachu

- Sciany dziatowe 50%

- Instalacje elektryczne podtynkowe 15%

- Instalacje sanitarne, wentylacyjne 15%

Etap 6 stanowigcy 10% kosztoéw, termin wykonania 31.12.2026r.
- Poszycie dachu

- Stolarka okienna 50%

- Sciany 3 i 4 pietra

- Sciany dziatowe 50%

- Instalacje elektryczne 70%

Etap 7 stanowiagcy 10% kosztoéw, termin wykonania 31.03.2027r.
- Stolarka okienna 50%

- Fasady i drzwi zewnetrzne

- Tynki wewnetrzne

- Wylewki 70%

- Elewacja 70%

- Balustrady zewnetrzne 50%




- Instalacje sanitarne, wentylacyjne 70%

Etap 8 stanowigcy 10% kosztow, termin wykonania 30.06.2027r.
- Elewacja 30%

- Wylewki 30%

- Balustrady zewnetrzne 50%

- Stolarka wewnetrzna

- Wykonczenie czesci wspoinych

- Instalacje elektryczne 15%

- Instalacje sanitarne 15%

Etap 9 stanowiacy 10% kosztow, termin wykonania 31.07.2027r.
- Zakonczenie prac budowlanych

- Zagospodarowanie terenu

- Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie wytacznie w przypadku zmian wynikajacych z
ustawy o podatku od towaréw i ustug (VAT) badz tez w zwiazku z
wprowadzeniem innych podatkéw obrotowych badz swiadczen
publicznoprawnych o charakterze cenotwérczym.Pomiar geodezyjny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art.
36 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (,,Ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy (czyli: zmian, ktére zostaty wprowadzone przez
dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego
zalacznikach w czasie miedzy dorgczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami a zawarciem umowy
deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej postanowienia
wynikajace z tych zmian podkresla si¢ wyraznie w sposéb
jednoznaczny i widoczny);

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy (czyli: przed zawarciem umowy, nieodptatnie, na trwatym
nosniku) prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy, w terminie wynikajacym z tych umoéw;




7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.

1 Ustawy (art. 10 ust. 1 Ustawy: w przypadku wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana);

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie (art. 12 ust. 2 Ustawy: w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oswiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2. Ustawy);
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstagpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opéznienia. Jesli w umowie zastrzezono zadatek i doszto
do jego wplaty, to w przypadku odstapienia, nhabywca ma ponadto
prawo w danym przypadku do zadania jego podwodjnej wysokosci
od dewelopera.W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 7,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 8, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 9, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy, po uplywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy:




1) w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

Jesli w umowie zastrzezono zadatek i doszto do jego wptaty, to w
przypadku odstagpienia dewelopera od Umowy z przyczyn
lezagcych po stronie nabywcy, deweloper ma prawo do
zachowania zadatku.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnoséci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpltacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnoSci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej

, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec
Bank Spotdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zltotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej
korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: BRAK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

0ddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego od 242 436,00 zt. do 523 676,00 zi.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych od 27,24 m2 do 58,84 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal mieszkalny - 8 900zt/m2

Lokal ustugowy -9 000 z{/m2 netto

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
nieruchomo$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2028r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

6

Technologia wykonania

Okreslona w zataczniku nr 4 do
prospektu informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu informacyjnego

Liczba lokali w budynku

56 lokali mieszkalnych - pietra I-IV
2 lokale ustugowo/handlowe - parter
25 komorek lokatorskich - garaz

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

garazowe podziemne 34
postojowe naziemne 33

Dostepne media w budynku

Woda, prad, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa - sie¢ miejska

Dostep do drogi publiczne;j

Dwoma zjazdami z drogi wewnetrznej
biegnacej przy budynku na ulice
publiczng Duboisa

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Parter - dwa lokale ustugowo-handlowe;
Pietra od | do IV po 14 lokali mieszkalnych na kazdym pietrze
zgodnie z zatlagczonymi do prospektu rzutami poszczegolinych

kondygnacji budynku




Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiagzuje
si¢ deweloper

Pow.uzytkowa - lokale ustugowo-handlowe 548,25 m2 tgcznie
Pow.uzytkowa - lokale mieszkalne 2389,36 m2 fgcznie

Uklad pomieszczen zgodnie z zalagczonymi do prospektu rzutami
poszczegdlnych kondygnaciji

Zakres i standard zgodnie z zalgcznikiem nr 4 do prospektu
informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

do 31.01.2028 r.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

do 31.01.2028 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Komorka lokatorska
Miejsce postojowe w garazu podziemnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeg$ci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Komoérka lokatorska - sr.pow. 5,20 m2 x 3000,00 zt/m2 =15 600,00 zi.
Miejsce postojowe w garazu podziemnym - 50 000,00 zi.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

do 31.01.2028 r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).




